Ley de Regularizacion Dominial N2 24.374.-

H.Camara de Senadores

Expte. 61013/11
HONORABLE CAMARA,

La Comisidn de Legislacion y Asuntos Constitucionales, ha considerado el
Proyecto de Ley venido en revision, ESTABLECIENDO LA APLICACION Y
REGLAMENTACION DE LA LEY NACIONAL 24374 DE REGULARIZACION
DOMINIAL. vy, en virtud de los antecedentes obrantes en el mismo, aconseja al H.
Cuerpo preste aprobacion al siguiente:

PROYECTO DE LEY
EL SENADO Y CAMARA DE DIPUTADOS DE LA PROVINCIA DE MENDOZA,
SANCIONAN CON FUERZA DE
LEY

Articuto 1°- Adhiérese a la Ley Nacional N° 24374 de Regulanzacion Dominial y
reglamentase la apiicacion de la misma en la Provincia de Mendoza en %
expresamente regulado por la presente norma

Articulo 2°- Beneficiarios:

Podran ser beneficiarias del régimen de regularizacion dominial, pudiendo valerse de
todos los medios de prueba previstos en la legislacion vigente, las personas fisicas
que cumpian ante los notarios regularzadores los siguientes requisitos:

a) Ser ocupante que acredite |a posesion pablica, pacifica, continua y con causa
licita, durante tres (2) afios con anterioridad al 1° de enero de 2009 de un inmueble
con destino de casa habitacion Unica y permanente.

b) No ser propietario ni poseedor de otro inmueble, tanto el solicitante del beneficio
como Su conyuge o concubino que le permita satisfacer sus necesidades de vivienda
acreditandolo con un informe de la Direccion de Registro Publico y Archivo Judicial

¢) Ser Argentinos o extranjeros nacionalizados y radicades en &l pais con no menos
de cinco (5) afios de residencia

Articulo 2°-  Extension del beneficio. E| derecho a solicitar €l acogimiento al régimen
de Regularizacion Dominial se extiende

a) Al conyuge supérstite y a los sucesores hereditanos del ocupante orignano que
hayan continuado en ka ocupacion del inmueble.

b) A las personas que. Sin Ser sus SuCesores hublesen convvido con el ocupante
originario recibiendo trato famiiar, por un lapsa no menor a dos {2) afos anteriores al
1¢ de enero de 2009 y que hubiesen continuado con ia ocupacion del inmueble.

Articulo 4°- Quedan excluidos del régimen de la presente ley:
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a) Los propietarios o poseedores de ofros inmuebles con capacidad para satisfacer
sus necesidades de vivienda,

b) Los poseedores de inmuebles cuyas caracteristicas excedan las fiadas en la
reglamentacién

Articulo 5°- Caracteristicas de los inmuebles comprendidos en la presente ley:

a) los inmuebles urbancs. que no excedan los seiscientos metros cuadrados (600 m2)
y que reunan las caracteristicas contempladas para viviendas economicas de los
planes habitacionales construxdos y/o aprobades por el Instituto Provincial de Vivienda,
que se encuentren vigentes al momento de presentar la sobicitud de acogmiento al
presente régimen y atendiendo, en todos los casos, a la composicién dal grupo familiar
conviviente:

b) los inmuebles rurales, que no excedan mil metros cuadrados (1000 m2), su valor no
supere las necesidades del sustento familiar y el Avalto Fiscal no sea mayor al limite
exigido para la afectacion al régimen de Bien de Familia.

En ambos casos el destno pnncipal debe ser el de Casa Habitacion Unica y
permanenie de la familia.

Sugere 1 Sena convenEente coloca an a1t Apare v aun no o ' i3 /n
| &n e

Excepciones: Faclltese a la Autoridad de Aplicacion a admitir excepciones cuando el
inmueble ne cumpliera con algunos de los requisitos exigidos por la presente pero se
estimase que por razones sociales debieran quedar comprendidos. siempre que su
destino sea el de casa habitacidon Gnica y permanente. Cada cuestion que se decida
sera motivo de acto administrativo expreso y fundado

Articulo 6° Todos los actos y procedimientos que deban cumplirse en funcion de lo
dispuesto en la Ley 24 374 y en la presente, seran tramitados con el caracler de
oficiales. estando exentos del pago de todo tipo de tributos nacionales, provinciales y
municipales, asi como de los aportes previsionales de los profesionales intervinientes.
Las deudas tributarias, impositivas o de tasas que recaigan sobre el inmueble, ya sean
de jurisdiccion nacional, provincial © municipal, no impediran ef oforgamiento de la
escritura de regulanzacion dominial.

Anticulo 8% La designacién, funcionamiento y desempefio de los notarics
regularzadores estara a cargo de la Autoridad de Aplicacion y del Colegio Notarial oe
Mendoza, en forma conjunta, en base a criterios de idoneidad, transparencia e
igualdad de oportunidades
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Articulo @°- Procedmmiento. Requisitos. A los fines de esta ley, los posibles
peneficiarios deberan presentar ante &l notario regularzador.

1- w,hmmuww'mmmum.
caracteristicas y ublcacion del inmueble, medidas perimetrales, linderos y superficies.
muww'MoOdeumam
extension, ‘catastral, sicmmiatiese; copia del impuesto inmobiliario y de la
boleta de tasa municipal, Ademas debera acompafiar boleto de compraventa, fibreta
de pago de cuotas y cualquier ofra documentacidn o titulo que obre en su poder

2- Declaracion jurada en la que conste que se encuentra en posesion del inmueble,
origen de la posesion y afo de la que data la misma.

3. En caso de tratarse de personas fisicas a las cuales les corespondiese e! beneficio
por la extension. deberan acompanar las partidas expedidas por el Reagistro de Estado
Cwil y Capacidad de las Personas que acrediten patentesco que invocan ylo
informacion sumaria segun cofrespanda.

Articule 10 - Obligaciones del notario regularizador hasta la escritura de regulanzacion
dominial.

1. Asesorar en forma gratuita acerca de los requisitos que deben reunwse para
acceder al régimen de regularizacion dominial Ley 24.374, de las consecuencias del
falseamiento de la declaracion jurada ylo de cualquier ofra prueba. de la naturaleza de
la escritura de regulanzacidn que se le olorgara, del plazo para la consolidacion del
domimio y de la gratuidad del tramite con excepcion de la contribucion (nica prevista
en el articulo 9 de la Ley 24 374) y de la pesibilidad de afectacion del inmueble a Bien
de Familia

2. Recepcionar la solicitud de acogimiento al régimen, la declaracion jurada y la
documentacién acompafada, colocando constancia de su presentacion con fima,
sello aclaraiorio y fecha: en una copia Idéntica a & documentacion presentada, que
debera acompadiar el solicitante,

3. Iniciar un legajo-ley 24 374 por cada solicilud recepcionada.

4 Sobcttar informe de dominio que acredde que el solicitante no es titular de otro
inmueble

5 En caso de desestimar una solicitud de acogimiento, elevar el legajo ley 24374,
gdentro de los diez 10 dias comdos a la Autoridad de Aplicacién para su
reconsideracdn, la que se encuentra facultada para requerir, en caso de ser
necesario. mayores elementos probatonos tendentes a cumplir los  extremos
requeridos en la Ley 24 374 para ser beneficiario.

En el caso de que la Autondad de Aplicacion acoglera |a solicitud, procedera a remair
el legajo ley 24374 al mismo notario, a fin de proseguir con el framite.

6. Citar y emplazar durante tres 3 dias al titular del dominio a fin de que deduzca
oposicion de manera fehaciente dentro del plazo de treinta 30 dias, de acuverdo al
siguiente orden:

a) Domvcilio especial determinado en el boleto de compraventa, libreta de pago u ofro
documento emanado del titular dominial.
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b) En el caso de no ser ubicado as constancias expedidas por el Juzgado federal con
competencia electoral y Policia de Mendoza.

7. Citar por edictos que se publicaran durante cinco (5) dias en el Boletin oficial y
alternando durante treinta 30 dias en un diano local de difusion masiva, al titular
registral y a todos s que se consideren con derechos sobre el inmueble, a fin de que
deduzcan oposicion de manera fehaciente dentro del plazo de treinta 30 dias. Cuando
de las averiguaciones realizadas no surja un domicilio cierto del titular registral o el
domicille registrado coincida con el del inmueble objeto del ramite, se considerara
suficiente a los fines del procedimiento la publicacién de ediclos efectuada.

En los casos de los incisos 5 y B el notario regulanzador debera dejar constancia de la
biisqueda efectuada en el legajo-ley 24374, incorporando al mismo los comprobantes
emanados del Boletin Oficial, diario local yio por radiodifusoras

8. Solicitar relevamiento social firmado por profesional del Area de Desarrollo Socal 0
equivalente del municipio al que corresponda el nmueble, a fin de venficar gue la
situacion socio - econdmica del soliciante responda a los fines tenidos en cuenta par
1a presenta ley. Dicho informe debera ser visado por la Autoridad de Aplicacion

9. Salicitar certificacion c*stml-Ley 24.374.

10 Tramitar ante las repariciones publicas, mediante certificades ley 24.374, las
transferencias a nombre de los beneficianos.

11. Solictar certificado de dominio-ley 24374 en la Direccion de Regestros Publicos y
Archivo Judicial para la realizacdn de la escritura de regularizacién dominial ley
24.374.

12. Autorizar la escritura de regularizacion dominial ley 24374 con [a relacion de o
actuado, la que sera suscripta por el solicitante y la Autoridad de Aplicacian, en l0s
casos en que no se hubsese deducide oposicion dentro del plazo de treinta 30 dias o la
aposicidn hubiese sido desestimada por |a Autoridad de Aplicacion y el certificado de
dominio no Informase prohibicién de innovar vigente, sin perjuicio de los derechos y
acciones judiciales que en el supuesto del inciso g del Art 6 de la Ley 24374 pudiera
ejercer quien formuld ka oposicién desastmada.

13, Tramitar la nscripcion de las escrituras autorizadas en la Direccion de Regsiro
Pablico y Archivo Judicial. previa acreditacion del solcitante del pago de la
coniribucion establecida en el articulo 8 de la Ley 24.374 -

14, Elevar testimonio de la escritura inscripta a la Autoridad de Aplicacion a efectes de
que ésta proceda a entregaria a los propsetarics.

Articulo 11 = Escritura de regularizacion dominial Ley 24 374,
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La escritura de regularizacion dominial ley 24374 a efectos de su publickdad, se
inscribira en la Direccion de Registro Publico y Archive Judicial de la Provincia como
dominio mperfecto.

Articulo 12 = Interrupcion del procedmmsento.

Oposicién, Si se hubiese deducido oposicion se nterrumpira el procedimento, o que
sera declarado por escrito por la Autoridad de  Aplcacion. notificandolo
fehacientemente al solicitante; salvo que Ia oposicion tanto por parie del titular como
de terceros se fundare en el reciamo por saldo de precio al peticionante o en la
impugnacidn del procedimiento o de las autoridades previstas en la presente ley. en
cuyos casos se seguird adeiante con el tramite, sin perjuicio de los dereches y
acciones judiciales que pudiere ejercer.

Articulo 13 = Consentimiento del titular.

Si el titular del dominio presta su consentimiento expreso para la transmision del
dominio a favor del peticionante, la escritura debera ser otorgada conforme & las
normas del derecho cvi

Articulo 14= Durante la vigencia del plazo prewisio en el articulo siguiente el
inmueble afectado al régimen de la presente Ley gozara del beneficio de
inembargabilidad e inejecutabliidad con la posibilidad de afectacion del iInmueble a
Bian de Famika,

Articulo 15 = Escritura de consolidacion de dominio Ley 24.374° Transcurrido el plazo
para la consolidacion del dominio, el tular del dominio mperfecto o sus suCesores en
el derecho, solicitaran al notaric regularizador la escritura de consofidacion. Los
sucesores universales deberan acompafiar declaratoria de herederos 0 adjudicacion
judicial en su caso, el original y copia de la escritura de regularizacdn dominial Ley
24.374 inscripta, documentos de identidad y toda otra documentacion que acredite la
legitimacion activa

Adiculo 168 = El notario regularizador interviniente debera solicitar certificado de
dominio a fin de determinar si se encuentra vigente medida cautelar de prohibicion de
innovar que impida el otorgamiento del acto.

Articule 17 =Cumplimentado lo anterior, el notario regularizador confeccionara la
escritura de consolidacian dominial Ley 24.374. 1a que sera suscripta pof ka Autoridad
de Aplicacién e inscripta en ta Direccion de Regsstros Publicos y Archive Judicial. El
testimonio de la escritura inscripta se remitird a la Autoridad de Aplicacdn. a efectos
de que proceda a entregaria a los propietarios

Ariculo 18 = Financiamiento del sistema Créase e! fondo especial “Ley de
regularizacion dominial 24.374", el que estara integrado por las parddas que se
autoricen en la Ley General de Presupuesto. por |a 1asa prevista en el articulo 9 de la
Ley 24.374, que en el ambito de la Provincia recaudara la Autoridad de Aplcacon y
todo ofro recurso que se asigne con destino a la misma. Dicho fando sera destinado a
solventar ios gastos de implementacion de la presente ley,
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Articulo 19=  Autoridad de Aphcacion

La autoridad de aplicacion estara dentro de I3 drbita del Poder Ejecutivo Provincial
quien creard una Direccion dentro del Ministeno que corresponda a efectos de la
aplicacion de la misma, en un plazo de 60 dias de su publicacion en el Boletin Oficial

Articulo 20=Invitase a los Municipios de la Provincia de Mendoza a
adherir a la presente Ley.

Anticulo 21= Comuniquese al Poder Ejecutivo,

-Sala de Comisiones,
GERMAN GOMEZ SERGIO BRUNI M. FERNANDEZ DE MERINO
Secretano Vicepresidente Presidente
MIRIAM GALLARDO LEONARDO GIACOMELL! MIGUEL SERRALTA
JUAN C. JALIFF OMAR DENGRA DANIEL VILCHES

CARLOS AGUINAGA ALEJANDRA NAMAN
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INFORME.:
HONORABLE CAMARA;

La Comision de Legislacion y Asuntos Constitucionales, ha considerado

Sala de Comisiones,

M. FERNANDEZ DE MERINO
Presidente



Expediente 48886

Autor: Fabian Miranda
Tipo: Proyecto de Ley
Clave: FM-pl-adhesion24374
Ano: 2008

Tema: Adhiérase a la Ley Nacional N° 24.374 “REGIMEN DE REGULARIZACION
DOMINIAL”, por la importancia que representa para nuestra Provincia, teniendo en cuenta que se
podria dar solucion en forma inmediata y dentro de un marco legal, a miles de familias que se
encuentran en situacion de irregularidad con respecto a la vivienda.

Honorable Camara de Diputados

Provincia de MENDOZA
Fundamentos

H. CAMARA:

El articulo 14° bis de nuestra Constitucion Nacional establece “la proteccion integral de la familia;
la defensa del bien de familia; la compensacion econdmica familiar y el acceso a una vivienda
digna”.

El Pacto de San José de Costa Rica, de rango constitucional, incluye en su articulado el derecho a la
vivienda como uno de los derechos humanos esenciales, atribuyendo al Estado la obligacion de
garantizar, no solo su acceso, sino también su conservacion.

Por otra parte, la Doctrina Social de la Iglesia ha reivindicado para el derecho de propiedad
individual el caracter de derecho natural primario, advirtiendo que hay un destino comun de bienes,
conforme al cual Dios ha destinado la tierra y todo lo que ella contiene para uso de todos los
hombres y de todos los pueblos, de modo que los bienes creados deben llegar a todos en forma justa
segun la regla de la justicia inseparable de la caridad. (DECLARACION DEL CONCILIO
VATICANO II)

Tampoco podemos pasar por alto que el nucleo central de la Doctrina Justicialista es precisamente
la JUSTICIA SOCIAL, aludiendo al reconocimiento de los reclamos legitimos de los sectores mas
desprotegidos de la sociedad como por ejemplo el acceso a una VIVIENDA DIGNA. Esta premisa
se sigue sosteniendo en el tiempo porque no debe asociarse a una ideologia politica sino que es una
politica prioritaria de todos los gobiernos sin importar el color politico del momento.

Segun datos oficiales, en Argentina 16 millones de personas-aproximadamente 4 millones de
familias- no tienen una VIVIENDA DIGNA, siendo ademas, considerablemente numerosas las que
permanecen en situacion de precariedad respecto a la titularidad de la tierra.

La falta de informacién publica sobre estos temas, sumados a los costos de un juicio de
usurpacion, dificulta a la mayoria de las familias involucrarse en cualquier proceso de
regularizacion dominial de los contemplados por el ordenamiento juridico actual, no solo porque no
estan en condiciones de asumir los gastos del procedimiento sino también porque carecen de
recursos e instrumentos necesarios para enfrentar favorablemente los procesos establecidos.



Es decir, estas situaciones que se les presentan a las familias afectadas, son un obstaculo para la
obtencion de la propiedad de la tierra y de una vivienda digna.

La experiencia demuestra que la concrecion de la regularizacion dominial con la consecuente
titularizacion de la propiedad de la tierra, repercute positivamente en el &nimo del propietario,
fomentando a que realice las mejoras, ampliaciones y terminaciones de la vivienda, y por otra parte,
permite mejorar la recaudacién impositiva de la Provincia ya que se grava en forma directa al titular
de la propiedad inmueble.

Por todo lo expuesto anteriormente, es que solicito se de sancion favorable al presente proyecto de
Ley.

Autor: Fabian Miranda

Tipo: Proyecto de Ley

Clave: FM-pl-regulaciondominial
Afio: 2008

Tema: La presente Ley tiene por objeto la aplicacion y reglamentacion de la Ley N° 24.374 de
Regularizacion Dominial dentro del territorio de la Provincia de Mendoza.

Honorable Camara de Diputados
Provincia de Mendoza

FUNDAMENTOS

H. CAMARA:

El articulo 14° bis de nuestra Constitucion Nacional establece “la proteccion integral de la familia;
la defensa del bien de familia; la compensacion econémica familiar y el acceso a una vivienda
digna”.

El Pacto de San José de Costa Rica, de rango constitucional, incluye en su articulado el derecho a la
vivienda como uno de los derechos humanos esenciales, atribuyendo al Estado la obligacion de
garantizar, no sélo su acceso, sino también su conservacion.

Por otra parte, la Doctrina Social de la Iglesia ha reivindicado para el derecho de propiedad
individual el caracter de derecho natural primario, advirtiendo que hay un destino comun de bienes,
conforme al cual Dios ha destinado la tierra y todo lo que en ella se contiene para uso de todos los
hombres y de todos los pueblos, de modo que los bienes creados deben llegar a todos en forma justa
segun la regla de la justicia inseparable de la caridad. (DECLARACION DEL CONCILIO
VATICANO II)

Tampoco podemos pasar alto que el nucleo central de la Doctrina Justicialista es precisamente la
JUSTICIA SOCIAL, aludiendo al reconocimiento de los reclamos legitimos de los sectores mas
desprotegidos de la sociedad como por ejemplo el acceso a una VIVIENDA DIGNA. Esta premisa
se sigue sosteniendo en el tiempo porque no debe asociarse a una ideologia politica sino que es una
politica prioritaria de todos los gobiernos sin importar el color politico del momento.



Siempre han existido impedimentos de diversas indole que han obstaculizado tanto la necesidad de
acceder a una vivienda digna como en la regularizacion de las propiedades, provocando un vacio en
las bases de datos y falta de informacion en los Municipios y en la Direccion Provincial de Catastro,
repercutiendo en una correcta determinacion del avalGo fiscal provincial. Es decir, que la
regularizacion dominial permite no sélo una actualizacién y uniformidad de la informacion catastral
de la Provincia de Mendoza y de los distintos municipios, sino que adecuada implementacion
permitira un incremento en la recaudacion de la Direccion General de Rentas por el impuesto
inmobiliario y de los Municipios a través de las tasas municipales.

La experiencia demuestra que la concrecion de la regularizacion dominial con la consecuente
titularizacion de la propiedad de la tierra, repercute positivamente en el &nimo del propietario,
fomentando a que realice las mejoras, ampliaciones y terminaciones de la vivienda, y por otra parte,
permite mejorar la recaudacién impositiva de la Provincia ya que se grava en forma directa al titular
de la propiedad inmueble.

La falta de informacion publica sobre estos temas, sumados a los costos de un juicio de
usurpacion, dificulta a la mayoria de las familias involucrarse en cualquier proceso de
regularizacion dominial de los contemplados por el ordenamiento juridico actual, no sélo porque no
estan en condiciones de asumir los gastos del procedimiento sino también porque carecen de
recursos e instrumentos necesarios para enfrentar favorablemente los procesos establecidos.

Es imprescindible la reglamentacion de dicha ley para su aplicacion en la Provincia de
MENDOZA, pues constituye una herramienta administrativa que verifica mediante constatacion
notarial, la posesion publica, pacifica y continua de un inmueble con destino a vivienda, otorgando
un acta/escritura de posesion que tiene el caracter de una “escritura de relacion”, un dominio
imperfecto que, al cabo de los diez afios de su otorgamiento permite acceder a un dominio perfecto;
disminuyendo por otra parte, el nimero de procesos judiciales referidos a escrituracion o a la
obtencion de titulos supletorios.

Esta ley NO viabiliza, ni consiente de modo alguno, la usurpacién u otro tipo de posesion
ilegitima. Por el contrario, es una forma de proteger la posesion legitima otorgando al poseedor
solicitante un titulo que acredite su posesion conforme a derecho.

El relevamiento territorial a efectuarse por la presente ley, reflejara la calidad de vida de los
habitantes y permitira orientar las politicas de estado tendientes a su mejoramiento a la vez que los
dignificarda como personas.

Por todo lo expuesto anteriormente, es que solicito a mis pares la aprobacion del presente proyecto
de Ley.



Mendoza, 10 de septiembre de 2008

Honorable Cdmara de Diputados

Provincia de Mendoza

PROYECTO DE LEY

EL H. SENADO Y LA H. CAMARA DE DIPUTADOS DE LA PROVINCIA DE MENDOZA
SANCIONAN CON FUERZA DE
LEY:
OBJETO

Art. 1°: La presente Ley tiene por objeto la aplicacion y reglamentacion de la Ley N° 24.374 de
Regularizacion Dominial dentro del territorio de la Provincia de Mendoza.

LOS BENEFICIARIOS

Art. 2°: Podran acogerse a los beneficios que otorga la presente ley, Unicamente las personas que
cumplan con los siguientes requisitos:

a) Las personas fisicas que acrediten ocupacion de algin inmueble ubicado en el Departamento
mencionado en forma publica, pacifica, continua, con anterioridad al 01 de enero de 1.989 y que
tenga destino de casa habitacion Unica y permanente y que sea el asiento de las actividades propias
y de sus familias.

b) Mayores de Edad.

c) Argentinos o extranjeros nacionalizados y radicados en el pais.

PERSONAS EXCLUIDAS DEL PRESENTE REGIMEN

Art. 3°: Quedan excluidos del régimen de la presente ley:

a) Los propietarios o poseedores de otros inmuebles con capacidad para satisfacer sus necesidades
de vivienda.

b) Los inmuebles cuyas caracteristicas excedan las fijadas por la presente ley y por la
reglamentacion

c) Que tanto el propietario como su conyugue o concubino no sean no sean propietarios de otro
inmueble, en el territorio de la Provincia de Mendoza.

CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES AFECTADOS AL PRESENTE REGIMEN



Art. 4°: A los efectos de la aplicacion del régimen de la Ley 24.374 se consideraran inmuebles
urbanos todas aquellas parcelas edificadas como casa habitacion situadas dentro de los ejidos
municipales. También se consideraran incluidos los inmuebles en areas rurales donde existan
asentamientos.

Art. 5°: Los inmuebles comprendidos en la presente Ley no podran superar los 600 metros
cuadrados. En todos los casos se tendra en cuenta para la aplicacion del régimen de la Ley 24.374,
la valuacion fiscal del inmueble afectado, la que no debera exceder el 50% de la valuacion
actualizada del mismo, que sera efectuada por el Organismo de Aplicacion.

Art. 6°: Facultase a la Autoridad de Aplicacion para el estudio y decision sobre el encuadramiento
dentro de la Ley 24.374, de los inmuebles que no cumplan con algunos de los requisitos
establecidos en los Art. 4 y 5 de la presente ley, atendiendo a razones histéricas, econémicas,
sociales y culturales del lugar, siempre que el destino del bien sea de vivienda Unica de habitacion,
cada cuestion que se decida al respeto serd motivo de acto administrativo expreso y fundado.

PROCEDIMIENTO
Art. 7°: A los fines de esta Ley, se establece el siguiente procedimiento:

a) Los beneficiarios deberan presentar ante la Autoridad de Aplicacion, y bajo la denominacion de
Regularizacion Dominial una solicitud de acogimiento al presente régimen, con sus datos
personales, las caracteristicas y ubicacién del inmueble, especificando las medidas, linderos y
superficies, datos domiciliares y catastrales si los tuviese, y toda documentacién o titulo que obrase
en su poder-

b) A la solicitud, deberd acompafiar una Declaracién Jurada en la que conste su caracter de
poseedor del inmueble, origen de la posesion, afio de que data la misma, y todo otro requisito que
prevea la reglamentacion. Si se comprobase falseamiento de cualquier naturaleza en la presentacion
de la Declaracion Jurada o Solicitud se rechazara la misma sin mas tramite.

c) La Autoridad de Aplicacién practicara las verificaciones respectivas, un elevamiento social,
catastral y demas aspectos que prevea la reglamentacion, pudiendo desestimar las solicitudes que no
retinan los requisitos exigidos por la presente ley.

Art. 8°: En caso de no contar el inmueble con los antecedentes referidos por el articulo 7° Inciso
a) de esta Ley, la Autoridad de Aplicacion dispodrna lo necesario para la confeccion de los mismos.
A tal efecto podran celebrarse convenios con las Entidades Profesionales pertinentes.

Art. 9°: Cumplimentados los recaudos referidos a la inscripcién de los planos del inmueble y
recibido el tramite por la Escribania interviniente, ésta citara y emplazara por TREINTA (30) dias
mediante comunicacion fehaciente al titular del inmueble en el ultimo domicilio que de éste se
tenga conocimiento, como asi también a quienes se consideren con derecho sobre el mismo,
mediante la publicacion de edictos por TRES (3) dias en el Boletin Oficial de la Provincia de
Mendoza y en un diario de circulacion general que corresponda al domicilio del inmueble.

Art. 10°: Si se dedujese oposicion por el titular de dominio o terceros, salvo que la misma se
funde en algunas de las causales del articulo 6° inciso g) de la Ley 24.374, se interrumpira el
tramite y la Escribania interviniente elevara las actuaciones para que resuelva la Autoridad de
Aplicacion sobre su procedencia o rechazo.

Art. 11°: En caso de no formularse oposicion, fundarse ésta en una de las causales del articulo 6°
de la Ley 24.374, la Escribania interviniente labrara el instrumento publico correspondiente, con
relacion de lo actuado, el que serd suscripto por el beneficiario y la Autoridad de Aplicacion,



procediendo a su inscripcion en la Direccion de Registros Publicos y Archivo Judicial de la

Provincia, consignando que la misma corresponde al “Régimen de Regularizacion Dominial”, Ley
Nacional 24.374.

Art. 12°: Durante la vigencia del plazo previsto por el articulo 8° de la Ley 24.374, el inmueble
afectado al régimen de la presente ley gozara del beneficio de la inembargabilidad, inejecutabilidad
e indisponibilidad.

Art. 13°: Transcurrido el plazo que determina el articulo 8° de la Ley 24.374 (modif. Por ley
25.797, art. 1°), a contar de la fecha de ingreso de la Escritura al Registro Publico y Archivo
General de la Provincia, el titular o sucesor del derecho acordado podré solicitar al mismo la
consolidacion definitiva de la inscripcion dominial, con arreglo a las normas técnico registrales
vigentes a tal fin. El Registro Publico y Archivo General de la Provincia, arbitrard las medidas
necesarias para la inscripcion de la Escritura indicada en el articulo precedente.

Art. 14°: Facultase a la Autoridad de Aplicacion a realizar convenios con el Colegio de
Escribanos de Mendoza y con el Colegio de Agrimensores de Mendoza, a fin de coordinar
actividades para la implementacion del presente régimen, a los efectos de contemplar loa criterios
arancelarios a aplicar en funcién de la gratuidad del procedimiento.

Art. 15°: Créase el Fondo Especial “Ley REGULARIZACION DOMINIAL” el que estara
integrado por las partidas que se asignen a tal efecto en la Ley General de Presupuesto y por la tasa
prevista en el articulo 9° de la Ley 24.374, que en el ambito provincial recaudara la Autoridad de
Aplicacion. Lo recaudado en dicho fondo serd destinado a solventar los gastos que genere la
implementacion de la presente Ley.

Previo a autorizar la Escritura, el escribano interviniente, verificara el pago de la tasa prevista en el
articulo 9° de la Ley 24.374, la que estara a cargo del beneficiario del presente régimen.

REGLAMENTACION

Art. 16°: La presente ley es de orden publico y el Ejecutivo Provincial designara la Autoridad de
Aplicacion de la presente ley y reglamentara la misma en lo que fuese de su competencia, dentro de
los (90) dias de su publicacion en el Boletin Oficial. Cada Municipio, dictara las normas
complementarias y reglamentarias en un plazo de (90) dias a contar desde la reglamentacion.

Art.17°: Invitese a los Municipios de la Provincia de Mendoza a adherir a la presente Ley.

Art. 18°: Comuniquese al Poder Ejecutivo.

Mendoza, 10 de septiembre de 2008-

Ley N¢ 24.374

Mendoza, 05 de Junio de 2008

INMUEBLES



Ley N°24.374

Establécese un régimen de regularizaciéon dominial en favor de ocupantes que acrediten la
posesion publica, pacifica y continua durante 3 afios, con anterioridad al 1/1/92, y su causa
licita, de inmuebles urbanos que tengan como destino principal el de casa habitacion Unica'y
permanente.

Sancionada: Setiembre 7 de 1994.
Promulgada parcialmente: Setiembre 22 de1994.

El Senado y Cadmara de Diputados de la Nacion Argentina reunidos en Congreso, etc. sancionan con
fuerza de Ley:

ARTICULO 1°- Gozaran de los beneficios de esta ley los ocupantes que, con causa licita, acrediten
la posesion publica, pacifica y continua durante tres afios con anterioridad al 1° de enero de 20009,
respecto de inmuebles edificados urbanos que tengan como destino principal el de casa habitacion
Unica y permanente, y retnan las caracteristicas previstas en la reglamentacion.

(Articulo sustituido por art. 1° de la Ley N° 26.493 B.O. 3/4/2009)

ARTICULO 2°-Podran acogerse al régimen, procedimientos y beneficios de esta ley, en el orden
siguiente:

a) Las personas fisicas ocupantes originarios del inmueble de que se trate;

b) El conyuge supérstite y sucesores hereditarios del ocupante originario que hayan continuado con
la ocupacion del inmueble;

c) Las personas, que sin ser sucesores, hubiesen convivido con el ocupante originario, recibiendo
trato familiar, por un lapso no menor a dos afios anteriores a la fecha establecida por el articulo 1°, y
que hayan continuado con la ocupacion del inmueble;

d) Los que, mediante acto legitimo fuesen continuadores de dicha posesion.

ARTICULO 3°-Los beneficiarios del presente régimen gozaran del beneficio de gratuidad en todos
los actos y procedimientos contemplados en esta ley, los que fijare la reglamentacion o la autoridad
de aplicacién en sus respectivas jurisdicciones. En ningun caso constituirdn impedimentos, la
existencia de deudas tributarias, impositivas o de tasas que recaigan sobre el inmueble, ya sean de
Jurisdiccion nacional, provincial o municipal, con excepcion de la contribucidn especial establecida
por el articulo 9° de la presente ley.

ARTICULO 4°-Quedan excluidos del régimen de la presente ley:

a) Los propietarios o poseedores de otros inmuebles con capacidad para satisfacer sus necesidades
de vivienda;

b) Los inmuebles cuyas caracteristicas excedan las fijadas en la reglamentacion.

ARTICULO 5° Las provincias determinaran en sus respectivas Jurisdicciones la autoridad de
aplicacién de la presente ley. En caso la Capital Federal sera la Municipalidad de la Ciudad de
Buenos Aires. Asimismo, dictaran las normas reglamentarias y procedimientos para su
cumplimiento, teniendo en cuenta las normas de planeamiento urbano y procediendo en su caso, a
un reordenamiento adecuado.


http://infoleg.mecon.gov.ar/infolegInternet/verNorma.do?id=151955

ARTICULO 6°-Procedimiento: A los fines de esta ley, se establece el siguiente procedimiento:

a) Los beneficiarios deberan presentar ante la autoridad de aplicacion, una solicitud de acogimiento
al presente régimen, con sus datos personales, las caracteristicas y ubicacion del inmueble,
especificando las medidas, linderos y superficies, datos domiciliares y catastrales si los tuviese, y
toda documentacion o titulo que obrase en su poder.

A la solicitud, debera acompafiar una declaracion jurada en la que conste su caracter de poseedor
del inmueble, origen de la posesion, afio de la que data la misma, y todo otro requisito que prevea la
reglamentacion:

b) La autoridad de aplicacion practicara las verificaciones respectivas, un relevamiento social y
demas aspectos que prevea la reglamentacion, pudiendo desestimar las solicitudes que no retnan los
requisitos exigidos.

Si se comprobase falseamiento de cualquier naturaleza en la presentacién o en la declaracion jurada,
se rechazara la misma sin mas tramite;

c¢) Cuanto la solicitud fuese procedente, se remitiran los antecedentes a la Escribania de Gobierno o
las que se habilitasen por las Jurisdicciones respectivas, la que requerird los antecedentes
dominiales y catastrales del inmueble.

No contandose con estos antecedentes se dispondré la confeccion de los planos pertinentes y su
inscripcion;

d) La Escribania citara y emplazara al titular del dominio de manera fehaciente en el Gltimo
domicilio conocido y sin perjuicio de ello lo hara también mediante edictos que se publicaran por
tres dias en el Boletin Oficial y un diario local, o en la forma mas efectiva segln lo determine la
reglamentacion, emplazandose a cualquier otra persona que se considere con derechos sobre el
inmueble, a fin de que deduzcan oposicion en el término de 30 dias;

e) No existiendo oposicion y vencido el plazo, la escribania labrara una escritura con la relacion de
lo actuado, la que sera suscrita por el interesado y la autoridad de aplicacion, procediendo a su
inscripcion ante el registro respectivo, haciéndose constar que la misma corresponde a la presente

ley;

f) Si se dedujese oposicion por el titular de dominio o terceros, salvo en los casos previstos en el
inciso g), se interrumpira el procedimiento;

g) Cuando la oposicién del titular del dominio o de terceros se fundare en el reclamo por saldo de
precio, 0 en impugnaciones a los procedimientos, autoridades o intervenciones dispuestas por esta
ley, no se interrumpira el tramite. procediéndose como lo dispone el inciso e), sin perjuicio de los
derechos y acciones judiciales que pudieren ejercer;

h) Si el titular del dominio prestase consentimiento para la transmision en favor del peticionante, la
escrituracion se realizara conforme a las normas de derecho comun, siendo de aplicacion, y las que
se dictasen en las respectivas jurisdicciones.

ARTICULO 7° - Inmuebles del Estado: Cuando los inmuebles fuesen de dominio privado del
Estado nacional, provincial o municipal, se procedera a la inmediata escrituracion por intermedio de
las escribanias habilitadas, con los beneficios previstos en el articulo 3°.

En caso de incumplimiento por parte del Estado, los peticionante podran adherir al régimen y
procedimientos de esta ley.



Si el Estado nacional, provincial o municipal no habilitare este procedimiento, procedera la accion
de amparo.

(Articulo observado por art. 1° del Decreto N° 1661/1994 B.O. 27/09/1994)

ARTICULO 8°- La inscripcion registral a que se refiere el inciso e) del articulo 6° se convertira de
pleno derecho en dominio perfecto transcurrido el plazo de diez afios contados a partir de su
registracion. Los titulares de dominio y/o quienes se consideren con derecho sobre los inmuebles
que resulten objeto de dicha inscripcidn, podran ejercer las acciones que correspondan inclusive, en
su caso, la de expropiacion inversa, hasta que se cumpla el plazo aludido.

Las provincias dictaran las normas reglamentarias y disposiciones catastrales y registrales
pertinentes para la obtencion de la escritura de dominio o titulo.

(Articulo sustituido por art. 1° de la Ley N° 25.797 B.O. 18/11/2003).

ARTICULO 9°-A los efectos del financiamiento del sistema, crease una contribucion Unica de 1 %
del valor fiscal del inmueble, la que estard a cargo de los beneficiarios. La reglamentacion
determinara la forma de percepcion y administracion de estos fondos.

ARTICULO 10°.-La presente ley es de orden publico y el Poder Ejecutivo reglamentara la misma
en lo que fuese de su competencia, dentro de los 60 dias de su publicacion en el Boletin Oficial. Las

provincias y la Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires, dictaran las normas complementarias
y reglamentarias en el plazo de 60 dias a contar de la reglamentacion.

ARTICULO 11° - Comuniquese al Poder Ejecutivo. -ALBERTO R. PIERRI.-EDUARDO
MENEM. -Esther H. Pereyra Arandia de Pérez Pardo. - Edgardo Piuzzi.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONGRESO ARGENTINO, EN BUENOS AIRES A

LOS SIETE DIAS DEL MES DE SETIEMBRE DEL ANO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
CUATRO

Ley N° 25.797

INMUEBLES

Ley 25.797

Sustitayase el texto del articulo 8° de la Ley N° 24.374, mediante la cual se establecié un
régimen de regularizacion dominial en favor de ocupantes que acrediten la posesion publica
pacifica y continuada, durante un determinado plazo, de inmuebles urbanos que tengan como
destino principal el de casa habitacion Gnica y permanente.

Sancionada: Octubre 29 de 2003

Promulgada de Hecho: Noviembre 17 de 2003

El Senado y Camara de Diputados de la Nacion Argentina reunidos en Congreso, etc. sancionan con
fuerza de Ley:

ARTICULO 1° — Sustityase el texto del articulo 8° de la Ley 24.374 por el siguiente:


http://infoleg.mecon.gov.ar/infolegInternet/verNorma.do?id=13405
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Articulo 8°: La inscripcion registral a que se refiere el inciso e) del articulo 6° se convertira de
pleno derecho en dominio perfecto transcurrido el plazo de diez afios contados a partir de su
registracion. Los titulares de dominio y/o quienes se consideren con derecho sobre los inmuebles
que resulten objeto de dicha inscripcidn, podran ejercer las acciones que correspondan inclusive, en
su caso, la de expropiacion inversa, hasta que se cumpla el plazo aludido.

Las provincias dictardn las normas reglamentarias y disposiciones catastrales y registrales
pertinentes para la obtencion de la escritura de dominio o titulo.

ARTICULO 2° — Comuniquese al Poder Ejecutivo.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONGRESO ARGENTINO, EN BUENOS AIRES, A
LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL TRES.

— REGISTRADA BAJO EL N°25.797 —

EDUARDO O. CAMANO. — MARCELO G. LOPEZ ARIAS. — Eduardo D. Rollano. — Juan
Estrada.

Ley 26.493
Ley 26.493
Modificacion del articulo 12 de la Ley N2 24.374 que establecié un régimen de regularizacion dominial.
Sancionada: Marzo 11 de 2009.
Promulgada de Hecho: Abril 1 de 2009.
BO 03/04/2009

El Senado y Cdmara de Diputados de la Nacién Argentina reunidos en Congreso, etc. sancionan con fuerza
de Ley:

ARTICULO 12 — Modifiquese el articulo 12 de la Ley 24.374, el que quedara redactado de la siguiente
manera:

Articulo 12: Gozaran de los beneficios de esta ley los ocupantes que, con causa licita, acrediten la posesion
publica, pacifica y continua durante tres afos con anterioridad al 12 de enero de 2009, respecto de
inmuebles edificados urbanos que tengan como destino principal el de casa habitacidn Unica y permanente,
y relnan las caracteristicas previstas en la reglamentacion.

ARTICULO 22 — Comuniquese al Poder Ejecutivo nacional.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONGRESO ARGENTINO, EN BUENOS AIRES, A LOS ONCE DIAS DEL MES
DE MARZO DEL ANO DOS MIL NUEVE. JULIO C. C. COBOS. — EDUARDO A. FELLNER. — Enrique Hidalgo. —
Juan H. Estrada.



A sugerencia de la institucion que represento_se propone la inclusién del
Certificado Catastral entre |os requisitos a presentar al inicio del tramite de
regularizacion entre los elementos de la solicitud de acogimiento.

Se estima conveniente este procedimiento a fin de dar certeza desde el
inicio, a la ubicacion, medidas, superficie y linderos del inmueble o parte de!
inmueble efectivamente ocupado. Cabe aclarar que el proyecto menciona
este documento, pero para ser agregado que en etapa posterior. (ver art. 10
— Obligacicones ...)

Ademas se menciona que se debe citar nomenclatura catastral “..si
existiese...". En Mendoza, este requisito es exigible y cumplible por cuanto
siempre existe una nomenclatura catastral.

En cuanto al empadronamiento tanto en Rentas como en el respectivo

municipio este debe ser el que corresponde con la pretension. Si no se

explicita se entiende que el aportado es el de la parcela total (en el caso de
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SRA. PRESIDENTA DE LA

COMISION DE LEGISLACION

Y ASUNTOS CONSTITUCIONALES

DEL HONORABLE SENADO

ESC. ELIZABETH FERNANDEZ DE MERINO

Ref.: Expte 61.013 HCS
I EDUARDO ENRIQUE FEMENIA, Agrimensor en su
caracter de Presidente del Colegio de Agrimensura de la Provincia de Mendoza

Ley 5272, se presenta a Ud. respetuosamente y dice:

\.0

1- Que en su condicién de asesor natural de la administracién como Colegio
Profesional segun ley 5272, corresponde tomar conocimiento, analizar y
sugerir las modificaciones que se estime pertinente.

2- Que habiendo sido invitado este Colegio, a concurrir en fecha 19 de
setiembre del afo en curso a participar de una reunién de trabajo con el
equipo de asesores del H. Senado, a fin de tratar el expediente de la
referencia, hemos tenido oportunidad de expresar opinion verbal sobre el
criterio sostenido,

3- Que en esta oportunidad y de acuerdo a lo convenido en dicha reunion
viene a formalizar la misma y sus fundamentos. Los mismos fueron
expuestos ante los asesores presentes y de comun acuerdo se sugiri6 este
procedimiento sobre el texto propuesto.

- 4-



mayor superficie de la que pretension forme parte) incurnenaose en ermor "ok
por falta de coincidencia entre la pretension y el inmueble total. /@‘*

8- El texto propuesto para el art. respectivo es el que a continuacion se./:;,r ol
transcribe (se cita el n°9 inc. 1, del correspondiente de la copia que se nod = 0
entregara para estudio). .o

N\ A7

“  Articulo 9°- Procedimiento. Requisitos. A los fines de esta ley, los posibles Sl

beneficiarios deberéan presentar ante el notario regularizador:

1- Solicitud de acogimiento que contendra: los datos personales del ocupante,

CERTIFICADO CATASTRAL en el que consten las caracteristicas y ubicacion del

inmueble, su nomenclatura catastral, medidas perimetrales, linderos y

superficies, padron de la pretension y n° de archivo del plano registrado ante la

Direccion de Catastro. Nota de inscripcién registral del inmueble o de su antecedente

si es parte de mayor extension, ROFEeACIatUFa-Gatasta | eXISHESH! ER

CODIS-S6L HNDHE SO

icipal. Ademas deberé acompariar boleto de
compraventa, libreta de pago de cuotas y cualquier otra documentacion o titulo que
obre en su poder.
2= s

En lo referido a superficies involucradas se
estima conveniente que se fije como tope una superficie que se encuentra
contemplada en el limite del avalio fiscal. Asi en lugar de citar 600 o 1000
metros como se ha propuesto, se podria establecer *...quedaran comprendidos
aquellos inmuebles o partes de mayor extension de parcelas catastrales, que
no superen en un ...% el avalto fiscal minimo.".

En la mencionada reunion se expuso y se
dejé_copia los antecedentes del plan de reqularizacién de inmuebles de |a
vecina Republica_de Chile, conocidos en este Colegio y que se entiende
resultan de utilidad para la evaluacion del tema.

En otro sentido se estima conveniente que la
Autoridad de Aplicacién sea facultada por esta ley. a convenir con éste Colegio
Profesional. la firma de convenio de asignacion de labores y honorarios, a fin
de cumplir el objetivo del proyecto en curso, pudiendo acordar honorarios
preferenciales que fundados en el volumen de trabajo a realizar y el objetivo
social perseguido se adecuen a la disposicion de los recursos disponibles.

A los efectos que corresponda se consigna
que la propuesta ha sido tratada y aprobada por el Consejo Directivo del
Colegio de Agrimensura en reunion de fecha 22/09/2011.

Se solicita que una vez que se avance en la
tramitacion, se nos haga conocer el texto definitivo del borrador de Despacho
de Comisibn que se adopte, a fin de tomar conocimiento antes de su
aprobacion y en su caso colaborar con alguna sugerencia sobre el particular.

Estimando haber contribuido de este modo en
la redaccion del texto propuesto y con el fin social perseguido en la busqueda
de dar solucién a la probleméatica de la vivienda social, agradecemos la
oportunidad de expresar opinion que ha tenido a bien contemplar esa Comision
a su cargo.

Sin otro particular le saludo muy atgntamente.-

HECTOR/OJEDA
ING. AGRIMENSOR
{SSRETARIODELCA M




